UZEMNI PLAN CESKY TESIN, UPLNE ZNENIi PO ZMENE C. 5 TEXTOVA CAST

PLOCHY BYDLENI
BI - BYDLENI INDIVIDUALN; - V RODINNYCH DOMECH
- MESTSKE A PRIMESTSKE

Charakteristika

Plochy zahrnuji izemi s pfevladajici nebo dominantni funkci bydleni tvorené nizkopodlazni zastavbou rodinnych
domu, pfipadné s dopliujicimi funkcemi hospodaiskymi a rekreaénimi a nezbytnou technickou vybavenosti.
V téchto plochach je mozno umistovat rodinné domy, vyjimecné nizkopodlazni bytové domy (do 2 NP, véetné
moznosti realizace obytného podkrovi). Jsou to plochy, v nichZ vystavba, zfizovani nebo vestavby s jinou funkci,
nesmi narudovat hlavni funkei plochy, kterou je bydleni.

Vyuziti hlavni

- rodinné domy a stavby bezprostfedné souvisejici a podminujici bydleni, jako stavby doplfikové ke stavbé hlavni;

- obganské vybaveni vefejné infrastruktury lokainiho vyznamu s ohledem na vyskovou hladinu okolni zastavby:

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva;

- stavby pro obchod (do 1 000 m? uzit. plochy), stavby pro verejné stravovani;

- vefejna prostranstvi véetné ploch pro relaxaci obyvatel, chodniky;

- zelen véetné mobiliare a détskych hrist;;

- mistni komunikace funkénich skupin C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni infrastrukturou.

Vyuzutl pripustne
stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny ¢as lokalniho vyznamu véetné maloploSnych hfist;

- bytové domy - s ohledem na vy$kovou hladinu zastavby;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity, jejichz negativni (€inky na Zivotni prostfedi
neprekracuji limity uvedené v prislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru;

- ucelové komunikace, nezbytné manipulacni plochy a obsluZzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

- oplocovani pozemku:;

- reklamni a informacéni zafizeni vztahujici se k zafizeni nebo provozovné umisténé v této plose.

Vyuziti podminéné pfipustné
- vyuZiti ploch Z3/5 a Z3/16 po posouzeni negativnich viivu z provozu dopravy z hlediska hygienickych limitu;
- vyuziti plochy Z3/16 po posouzeni pfipustnosti vzhledem k vymezeni v ochranném pasmu sil. I/11.

Vyuziti nepfipustné

- nové stavby pro individualni rekreaci;

- hrbitovy;

- stavby pro obchod - velkoplo$na obchodni zafizeni vicepodlazni typu obchodni dum;

- komeréni zafizeni velkoplo$na pfizemniho typu supermarket, hypermarket;

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- stavby pro hospodarska zvifata (kromé staveb pro chovatelstvi);

- doprovodné stavby pro hospodarska zvirata;

- stavby pro poskliziiovou Upravu a skladovani produktu rostlinné vyroby;

- stavby pro skladovani mineralnich hnojiv a pfipravku na ochranu rostlin;

- Cérpaci stanice pohonnych hmot , autobazary;

- zahradkové osady;

- garaze a doplfikové stavby (napf. hospodafské budovy, nafadovny, chaty apod.) na samostatném pozemku
netvoficim funkéni celek s rodinnym domem, zpravidla pod spoleénym oplocenim;

- odstavovani a garaZovani nakladnich™vozidel a autobusu;

- stavby ubytovacich zafizeni typu ubytovna;

- mobilni domy;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

- koeficient zelené (KZ) - min. 0,50;

- maximalni podil zastavéné plochy na celkové ploSe (index zastavéni) 30 % a max. vySka zastavby
v nadzemnich podlaZich 2 NP + podkrovi (index zastavéni 30 % neplati pro lokalitu Karvinska kolonie);
Poznamka: Pokud se plocha Bl nachazi v plochach kategorie |. — rozptylenad slezska zastavba podle
schvélenych doporucéeni k ochrané krajinného razu ORP C. Tésin, ve kterych je stanoven podil zastavéné
plochy na celkové plode (index zastavéni) v plochach Bl 20 %, plati index stanoveny v téchto doporuéenich.

- v zastavénych Gzemich lze pfipustit déleni pozemkd pouze tak, aby vyméra rozdéleného pozemku uréeného
pro vystavbu nového objektu s funkci hlavni byla min. 800 m?;

- objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat
kompoziéni vztahy a odpovidat kontextu a charakteru okolni zastavby;

- pro zastavitelné plochy Z5/26 - Z5/54, které jsou vymezeny v &asti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu
U5/1 a U5/2 jsou stanoveny samostatné podminky, které jsou stanoveny pro plochy U5/1 a U5S/2.
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